CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE ___________________________REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.____________________________, A QUIEN EN LOS SE LE DENOMINARA DENTRO DEL PRESENTE DOCUMENTO LA PARTE “VENDEDORA” Y POR LA OTRA EL C._____________________________________-, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARÁ LA PARTE "COMPRADORA”, Y A QUIENES DE COMÚN ACUERDO SE LES NOMBRARA LAS “PARTES” Y SE OBLIGAN AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLÁUSULAS SIGUIENTES:
DECLARACIONES

I.- Declara la parte “VENDEDORA”.
a) Que es una sociedad mercantil constituida bajo escritura pública__________, de fecha_____________________, ante la fe del Notario Público número ____________ del municipio de_________del estado de____________, Licenciado__________________________.

b) Que comparece en su representación con carácter de Administrador General Único, el C.____________________________, quien acredita su personalidad con la escritura mencionada en el inciso anterior.
c) Que es propietaria del bien inmueble ubicado en____________________, con una superficie aproximada de ________________ metros cuadrados, y los siguientes linderos y medidas:

Al norte________ 
Al sur_________ 

Al oriente __________
Al poniente__________ 

d) Que acredita la propiedad de dicho terreno bajo escritura pública ___________- otorgada en_________________, ante el Notario Público_____________________, el___________________-, misma que está registrada bajo el número ____________ del libro____________, de la sección ______________de la primera oficina del Registro Publico de la Propiedad en_____________________.  
e) Que el inmueble materia del presente contrato está libre de todo gravamen y/o adeudo tal y como se acredita con el certificado número_________expedido por__________________. 

f) Tener su domicilio en: _________________
g) Estar de acuerdo en enajenar a “El comprador” el inmueble mencionado en el inciso b) de estas declaraciones. 

II. Declara la parte “COMPRADORA”:

a)  Ser ciudadano_______, de profesión ____________, al corriente en el pago de impuestos.
b)   Que es su deseo adquirir para sí el inmueble a que se hace referencia en el inciso c) de las declaraciones de “El vendedor”.

c)  Tener plena capacidad jurídica y económica para celebrar tanto este contrato, bajo las condiciones descritas en el presente contrato, manifestando que el dinero empleado para el pago del bien objeto de esta venta es lícito y está declarado debidamente ante las autoridades competentes.
III.- Declaran ambas “PARTES”:

Manifiestan su conformidad con las declaraciones que anteceden, así como su voluntad a celebrar el presente contrato de compraventa.

Dicho lo anterior las partes se sujetan a los términos y condiciones que se establecen en las siguientes:

CLÁUSULAS

PRIMERA.- La “VENDEDORA" se obliga a transmitir la propiedad del inmueble descrito en el inciso b) de las declaraciones a la “COMPRADORA”, una vez que esta cumpla con el pago pactado conforme a la cláusula siguiente. Reservándose la “VENDEDORA” el dominio sobre el bien hasta que no haya sido pagado su precio total.
SEGUNDA.- Ambas “PARTES” acuerdan que el precio de la operación de compraventa del inmueble materia del presente contrato será de $_____________________ el metro cuadrado dando un total final la cantidad total de________________________________________, la cual cubrirá la “COMPRADORA” a la “VENDEDORA” en distintas exhibiciones (pagos) que de forma mensual deberá hacer por la cantidad de $______________________, durante los siguientes _____________meses, a partir de la firma del presente contrato, pagaderos dentro de los primeros cinco días de cada mes.
La forma de pago a cargo de la “COMPRADORA” puede ser mediante depósito bancario a la cuenta que indique la “VENDEDORA”, cheque de caja o en efectivo, siempre y cuando se cumpla con los plazos establecidos anteriormente, en cuanto al lugar este será en el domicilio de la “VENDEDORA” 

La “VENDEDORA” se obliga a otorgar recibo de pago una vez hechos los mismos, el cual debe ser suscrito por el representante de esta que suscribe el presente contrato.
TERCERA.- La “VENDEDORA” entrega a la “COMPRADORA” al momento de la suscripción del presente contrato la posesión total del bien más no la propiedad del mismo hasta en tanto no se cubra el precio pactado. No pudiendo la “COMPRADORA” enajenar dicho bien hasta que cubra totalmente el mismo. 
CUARTA.- El pago de los servicios que se generen por el uso del bien, así como derechos o impuestos y mantenimientos, serán cubiertos por la “COMPRADORA” de, sin que los mismos puedan ser descontados del pago de alguna exhibición de las pactadas anteriormente si antes no están conformes ambos suscriptores. 

QUINTA.- La “COMPRADORA” reconoce y se hace sabedora de las medidas y linderos del bien inmueble está adquiriendo, mismas que quedaron plasmadas en las declaraciones del presente contrato, en caso de excedente o disminución que se encuentre con alguna medición que se realice, las “PARTES” no modificarán el precio total pactado en presente instrumento.

SEXTA.- Las “PARTES” acuerdan que toda vez que la presente compra-venta se hace bajo la modalidad de “reserva de dominio” hasta que no se cubra la totalidad del precio pactado, esta se formalizará mediante escritura pública, en los mismos términos del presente contrato y que los gastos de escrituración correrán a cargo de la “COMPRADORA”.

SÉPTIMA.- En caso de que la “COMPRADORA” incurra en mora por no cubrir en tiempo alguno de los pagos establecidos en la clausula segunda del presente contrato, se compromete a pagar un interés del _____________% mensual, sobre el pago o exhibición que dejo de cubrir, mismos que pueden ser acumulativos si se trata de varios.
Todos los pagos realizados serán en primer término para cubrir intereses moratorios en caso de que los haya y una vez hecho lo anterior serán tomados para cubrir el adeudo principal derivado de este contrato.

OCTAVA.- Serán causas de recisión del presente contrato en su caso sin necesidad de declaración judicial las siguientes:

Imputables a la “COMPRADORA”:

1.- No pagar una o más exhibiciones en tiempo de las estipuladas en la clausula segunda del presente contrato.

2.- Negarse a pagar intereses moratorios cuando por causa de su atraso se hayan generado.

3.- Traspasar, ceder o enajenar, vender, arrendar o traspasar la posesión o derechos surgidos por este contrato sobre el bien vendido a favor de un tercero si antes no obtuvo la anuencia de la “VENDEDORA” por escrito.

4.- Hacer mal uso de la parte del bien que tiene en posesión mientras no haya cubierto la totalidad del mismo, entendiéndose por esto cualquier acción que esté en contra de la legislación municipal, estatal o federal de índole y materia indistinta.
5.- Negarse a pagar los servicios, impuestos, derechos, cuotas o cualquier otro monto que le corresponda y que derive del presente contrato.

6.- Cualquier otra causa que se derive y le obligue del presente contrato o de la legislación aplicable entendiéndose por esta el Código Civil del Estado de Jalisco.

Imputables a la “VENDEDORA”:

1.- Hacer mal uso de la parte del bien que tiene en posesión mientras no se haya cubierto la totalidad del mismo por la “COMPRADORA”, entendiéndose por esto cualquier acción que esté en contra de la legislación municipal, estatal o federal de índole y materia indistinta

2.- Cualquier otra causa que se derive y le obligue del presente contrato o de la legislación aplicable entendiéndose por esta el Código Civil del Estado de_____________, excluyendo su obligación de entregar el bien ya que al estarse reservando el dominio esto lo hará una vez que se le cubra la totalidad del precio pactado. 

NOVENA.- Para la interpretación y cumplimiento del presente contrato, ambas partes se someten a la jurisdicción de los tribunales competentes de la ciudad de___________________________, renunciando al fuero que por razón de su domicilio presente o futuro, u otra causa les pudiera corresponder o elegir.

DÉCIMA.- Las “PARTES” manifiestan que para la celebración del presente contrato no ha habido error, dolo, mala fe, ni otros vicios de la voluntad, que pudieran alterarlo, viciarlo o invalidarlo, celebrándolo libres de cualquier coacción y con total consentimiento.

Leído que fue el presente contrato y enteradas las partes de su contenido, lo firman en todas sus fojas, en la Ciudad de ___________a los ___________ días del mes de _____________del año___________.
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